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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat Za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 0303 — 333/20-15927

Kotor, 29.04.2021.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadleZan za
postupanje), na osnovu Elana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 i 82/20), &¢lana 1. Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva orzivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 119/20), podnijetog zahtjeva JUGOPETROL AD
Podgorica izdaje:

] URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 za izradu tehniéke dokumentacije
za rekonstrukciju objekta na kat.parc. 109/2 i 109/17 KO Privredna zona u obuhvatu
4 PUP-a Kotor ("Sl.list CG” —br 95/20)
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA: [ JUGOPETROL AD PODGORICA
6 | POSTOJECE STANJE
- Uvidom u izvod LN 21 KO Privredna zona na kat parc. 109/2 upisane su poslovne
zgrade u privredi gabaritne povrSine 79m2 i pomocéna zgrada u privredi gabaritne
povrSine 32m2, dok se ostatak predmetne parcele vodi kao pasnjak 2. Klase, ukupna
povrSina predmetne kat. parc. Iznosi 1893m2
- Uvidom uizvod LN 89 KO Privredna zona kat. Parc. 109/17 KO Privredna zona se
vodi kao pasnjak 2. Klase u povrsini od 199m?2
7 | PLANIRANO STANJE

71.

Namjena parcele odnosno lokacije

Lokaciju ¢ine predmetna kat. parc.109/2 i 109/17 KO Privrdna zona nalazi se prema PUP-
u Kotora u naselju.

U okviru naselia moguée je realizovati sljedeée detaline namjene u skladu sa
investicionom aktivno$éu korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjegovita
namjena, turizam, Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite,
objekte kulture, sport i rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzaZno uredenje naselja,
povrsine saobracajne infrastrukture, povrdine ostale i komunaine infrastrukture i objekata,

povr§ine za potrebe odbrane, odnosno moguce je planirati koncesiona podruéja na
drzavnom zemljistu).

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko — tehnigki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povr§inama

gradevinskim podruéjima/.
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l;;é} nstrukciju i izgradnju izvoditi u zavisnosti od veligine lokacije na kojoj je izgradend
befizinska stanica, vaZi pravilo da se mogu izgraditi prateéi sadrZaji i rekonstruisati
postojeci objekti i nadstreSnica u skladu sa urbanistickim pokazateljima iz Plana.

7.2,

Pravila parcelacije

Predmetna lokacija sastoji se od kat. parc. 109/2 i 109/17 Ko Privredna zona, &ija je
povrSina 2,092 m%

Indeks zauzetosti 0.4, indeks izgradenosti 0.4

Vertikalni gabariti
Dozvoljena spratnost objekta je P

CL.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanistitko-tehnickim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moZe biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistitko-tehnidkim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

l.okacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.”

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanije veligine, oblika

| povrsine parcele na kojoj je moguée graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije cine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veli€ina parcele;

2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

9) uslovi za priklju€ak na komunalnu i saobracajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih

parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojeéih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.

Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanistiCka parcela nastaje od postoje¢e katastarske parcele i

2. kada urbanisticka parcela nastaje od viSe cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.
Urbanisti¢ka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucava izgradnju i kori§éenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

Ako se zbog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuéeg pristupa na javnu povrdinu
ifili drugih razloga ne moZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povrdina javne namjene, vri se spajanje i preoblikovanje

katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.







Povrsinu jedinice gradevinskog zemljista &ine povrsine djelova ifili cjelih katastarskih
parcely iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim: planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od
350m2ija za dvojne objekte 600m2.

Spajapjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
morAfu se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
“[Takode, mogucée je udruZivanje parcela istih ili razli¢ith namjena. U tom sluéaju
primjenjuje se kumulativhi BRGP i moguéa je preraspodjela planiranih sadrzaja. Parcele u
neposrednoj blizini iste ili razli¢ite namjene koje se udruzuju.

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanin
PUP-om Kotora, izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konacne lokaciie /izdavanje UTU-a / pristupa se izradi
Elaborata parcelacije.

Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija - jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno ¢l.13,stav 1 tatka 2 Pravilniku o nainu i sadrzini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (“Sluzbeni list CG”, broj 44/18) propisano je da tehnicka dokumentacija
za gradenje objekata sadrZi Elaborat parcelacije po planskom dokumentu,ovjeren od
strane Uprave za nekretnine.

Koordinate lokacije:

Koordinate lokacije:
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6562086.59 4693222.71 15)|6562034.29 4693232.57
6562090.98 4693215.33 16 (6562023.37 4693250.47
6562085.41 4693211.92 17| 6562018.26 4693258.68
6562078.32 4693202.62 18|6562036.21 4693249.17
6562077.02 4693200.92 19|6562049.50 4693242.16
6562074.81 4693198.02 20 (6562051.68 4693243.46
6562074.83 4693193.58 21|6562052.18 4693243.39
6562078.19 4693164.79 22 6562053.02 4693241.82
6562073.85 4693171.96 23 (6562054.53 4693242.70
6562066.04 4693184.85 24 8562057.14 4693238.56
11|6562058.27 4693197.63 25(6562059.37 4693237.20
12| 6562050.24 4693210.35 26 | 6562072.89 4693245.55
13 |6562041.28 4693222.51 27| 65620756.20 4693241.83
14 |6562039.57 469322471
Dozvoliena je izgradnja podzemnih objekata, rezervoari za gorivo. Podzemni (zakopani)
rezervoari treba da budu postavijeni na udaljenosti od najmanje 1.0m od ruba putnog
pojasa, ili 5.0 m od desnog ruba kolovoza glavne sacbraéajnice , kolovoza ili trupa puta.
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7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija je linija na (GL 1),
iznad (GL 2) i ispod povr§ine zemilje i
vode (GL 0), koja predstavlja granicu do
koje je moguce graditi objekat/te, inedi
na taj nacin zonu gradnje.

Odnosno, gradevinska linija je linija na
kojoj se moze ili do koje se moZe graditi
jedan ili vise objekata.

Gradevinska linija koja je orijentisana
prema javnoj povrsini mora biti
prikazana graficki sa numeritkim
podacima i opisana u Elaboratu
parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i boéne
gradevinske linfle na 3m od ivice
jedinice  gradevinskog zemljista -
lokacije. Do ivice parcela mozZe se
graditit samo uz saglasnost
susjeda.Prednja gradevinska linija se utvrduje u skiadu sa susjednim postojeéim objektima
ukoliko ih ima. Ukoliko nema postoje¢ih susjednih objekata prednja gradevinska linija je
3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

PREDNJA gradevinska Ex?_zija je definisana
u odnosu na POSTOJECE susjedne objekte

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati ve¢u povrsinu od gabarita objekta
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrsini moZe se nadi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sludajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje cine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrSine....), spajajuéi lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (boéne i zadnje grad. linije) mogu se
postavljati do ivice vlasniCke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispo$tovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; Povrsina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica parcele.
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PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOYI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Priliko ) izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena// investitor je duzan da izvr§i odgovaraju¢e saniranje terena, ako se za to pojavi
potr?aé Prije izrade tehnitke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geafoskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih
istraZivanja | na iste pribavi saglasnist nadleZznog nadleznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZecih propisa i
pravitnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrugjima (,SI List SFRJ" b
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. Izbon
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomicnosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijesanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
eizmic¢kom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Privremene
seizmolosSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga vazeéim TehniCkim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrudjima na teritoriji Crne Gore i
izraZava oCekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatnocom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, Sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za slucaj
10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

7 astita od pozara

Preventivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprijeéilo preno3enje poZara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mreZzom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu,
odnosno gaSenje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehniékim normativima za hidrantsku mreZu i gaSenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti | spasSavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/08,32/11 i 564/16) i Pravilnikom ¢
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,SluZbeni list RCG" br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim tecnostima i gasovima (,SluZbeni [ist CG" br. 26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnjul
objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomocne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duZan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloSkim projektim
zadatkom.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sludaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na zivotnu sredinu (,SI. list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duZan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na ZzZivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zbog specificnosti lokacije nije planirano obavezno ozelenjavanje povrdina{ukoliko za to
nema rp‘\ﬁguénosti).

2

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
_Z_AS’fICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je Misljenje Uprave za zastitu kulturnih dobara br.UP/I-05-99/2021
od 16.04.2021.kojim je utvrdeno da NIJE potrebna izrada Pojedina&ne procjene uticaja
izgradnje objekata na predmetnoj lokaciji na kulturnu bastinu (HIA) i RjeSenje o
konzervatorskim uslovima za potrebe izrade tehnike dokumentacije br. UP/I-05-99/2021
od 16.04.2021.god.

Predmetna lokacija se nalazi u zoni “PRIVREDNO — USLUZNA ZONA“ za koju veze
MJERE V:

- Ocuvati kao trajno neizgradive komplekse zelenila i polioprivrednih polia duz
magistralnog puta na dijelu od Radanoviéa ka Lastvi Grbaljskoj

- Za privredno-usluznu zonu duZ magistrainog puta izraditi plan vizuelne sanacije |
pejzaznog uredenja

- U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju, moguéa je
izgradnja novih objekata proguscavanjem ve¢ izgradenog tkiva uz cbavezno uredenje
zelenih povrsina unutar i izmedu objekata

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheolo$ke ostatke,
sve radove treba obustaviti i o tome obavijetiti nadleZni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nadin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znaéaja), i
dosljedno sprovode reZzim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
dobara i Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora a takode u skladu
sa dokumentima koji su doneSeni za ovaj prostor.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM

TehniCkom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa &lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

PODRUCJE ZABRANJENE/STROGO _OGRANICENJE GRADNJE (NEOPHODNA
SAGLASNOST AGENCIJE NA TEHNICKU DOKUMENTACIJU ZA SVE OBJEKTE
KOJI SE PLANIRAJU GRADITI U OVOJ ZONI)

15.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16

JMOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
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USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

JUslovi "prikljuc':enja na elektroenergetsku infrastrukturu

= 171

Sastai}}}i dio UT uslova su uslovi EPCG

17.2.

Uslgv’l' priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3

Uslovi priklju€enja na saobraéajnu infrastrukturu

Sastavni dio UT uslova su uslovi Direkcije za saobraéaj. U okviru prédmetne urbanisticke
parcele predvidjeti saobracaj u skladu sa potrebama i pravilima projektantske sobraéajne
struke.

17.4,

Ostali infrastrukturni uslovi

Prilikom izrade tehnicke dokumentacije elektronske kumunikac. infrastrukt.postovati:
-Zakon o elektronskim komunikacijama (“Sl list CG”, BR 40/13)

~Pravilnik o $irini za&titnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (“Sl. list CG” br 33/14)

-Pravilnik o tehni¢kim i drugim uslovima za prikljuéenje, izgradnju i kori§éenje elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezivanje opreme i
objekata (“Sl. list CG" br, 41/15)

-Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme( “Sl list CG" br 59/15)

-Pravilnik o zajedni€kom kori§éenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme (“Sl. list CG br 52/14)

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA 1 DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima
(Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geolo8kih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geologkih istraZivanja.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele kat parc 109/2 1 109/17 KO Privredna
zona - N

Povrsina urbanisticke parcele 2 092m2

Maksimalni indeks zauzetosti " 0.4

Maksimalni indeks izgradenosti 0.4

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP)  836,8m2

Maksimalna spratnost objekata Prizemlie (P) je prva etaZza sa visinom poda
jednakom ili viSom od ckolnog uredenog terena, tj.
prva etaza iznad suterena ili podruma. Ukoliko se|
u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira
araza i tehnicke prostorijie one ne ulaze u
cbracun BRGP-a.

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine,




mjerenja izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaze - garaze i tehnicke
prostorije do 3.0 m;

za hotelske podzemne etaze- garaze i tehnicke
prostorije do 3.5 m;

za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5
m;

za poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;

za osiguranje prolaza za pristup interventnih i
dostavnih vozila, visina prizemne etaZze na mjestu
prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina
u skladu sa specijalnom namjenom objekta il
primjena posebnih propisa, s tim Sto visina objekta
ne moze biti veca od

najvece dozvoliene visine propisane u metrima |
definisane ovim planom i urbanistiCko - tehnickim
uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata,
no ne i preko njegove maksimalne visine u
metrima, moguéa je organizacija prostora u
poluetazama, gdje se iste na visinama §
medusobnom visinskom razlikom gotovih podova
manjom od 3,0 metara ne smatraju pojedinacnim
etaZzama.

Maksimalna visinska kota objekta

prema uslovima Agencije za civilno
vazduhoplovstvo.

Parametri za parkiranje odnosno
garaziranje vozila

Parkiranje vozila rijesiti u okviru urbanisticke
parcele.

I_

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u odnosu
na ambijentalna

svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa
strukturama neposrednog okruzenja, u pogledu
osnovnih  parametara forme i  principal
organizovanja fizicke sredine. Prilikom oblikovanja
objekata treba voditi raduna o jednostavnosti
proporcije i forme, prilagodencsti formi objekata
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim
uslovima i

upotrebi autohtonih materijala i vegetacije,
odnosno treba uvaziti nacela: jedinstva,
ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje
ambijentalna svojstva podrucja, kroz upotrebu
kako autohtonih elemenata tako i savremenih
materijala, &ija boja, tekstura i ostala vizuelna
svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete planiranog
podrudja. Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana
naselja se utvrduje mogucénost gradnje svih
arhitektonskih  stilova  (voditi racuna o
medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova).

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se
odnosi na ugradnju ili primjenu niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i
pripremu tople vode, unaprijedenje rasvjete,







koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje
potro$njom energije glavnih potrosaca s jednog
centralnog mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se
u odredeno] mjeri mogu koristiti pri izgradniji
objekata na priobalnom podruéju. S obzirom da se
oko 40% energije trosi u zgradama, EU je uvela
propise kako bi se osiguralo smanjenje ove
potrosnje. Kljuéni dokument je Direktiva o
energetskim karakteristikama zgrada 2002/91/EC
(EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba da
pobolj§aju svoje propise koje se odnose na
zgrade, primjene minimalne zahtjeve u pogledu
energetske efikasnosti za sve nove
objekte/zgrade, kao i za postojeCe zgrade Cije je
renoviranje u toku. Nova verzija Direktive
(010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g.,
pojaCava energetske zahtjeve Direktive iz 2002. g,
Pri izgradnji novih objekata potrebno je da se bar
20% potrebne energije obezbijedi iz alternativnih
izvora energije, pri ¢emu treba voditi raduna o
ambijentalnim | pejzaznim  karakteristikama
okruZzenja buduc¢ih objekata. Odrzivoj potrosnji
energije treba dati prioritet racionalnim
planiranjem potrosnje, te implementacijom mijera
energetske efikasnosti u sve segmente
energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao
ekonomican i brz nadin za povedéanje sigurnosti
snabdijevanja energijom i za smanjenje emisija
gasova staklene baste odgovornih za klimatske]
promjene.Cilj svecbuhvatne ustede energije, a
time i zaStite Zivotne sredine, ¢&e stvoriti
preduslove za sistemsku sanaciju i rekonstrukciju
postoje¢ih zgrada, a zatim povecanje obavezne
toplotne zastite novih objekata. Prosjetne stare
kuce godiSnje troSe 200-300 kWh/mz energije za
grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuce oko 40, 3
pasivne 15 kWh/mz2 i manje. Energijom koja se
danas potrosi u prosjecnoj kuéi, moZzemo zagrijati
3 - 4 niskoenergetske kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.
U najveéoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore
energije —~ sunéevo zradenje, vode, vazduha i dr.
Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije,
posebno treba naglasiti potencijal koriséenjg
energije direkinog sunfevog zracenja. Solarne
sisteme treba maksimalno primjenjivati  na
pozicijama koje imaju slabu upotrebnu vrijednost
(krovovi, kosi tereni, mjesta za odlaganje otpada i
dr.) uzimajuéi u obzir uticaj sjenke od susjednih
objekata. Prilikom projektovanja solarnih sistema,
neophodno je voditi raduna o uticaju na
ambijentalnu i pejzaZznu sliku okrutenja kako se ne
bi narusila autentiénost prostora. Solarni sistemi
moraju biti zastiéeni od unutradnjih i spoljasnjih
kvarova. S obzirom da prostor Boke Kotorske
karakterise veliki broj dana sa grmljavinom,

neophodno je predvidjeti odgovarajuéu zastitu







sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sg
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski
uslovi i nezasjenjenost prostora Plana omogucuju
koriscenje sunceve energije — za grijanje |
svjetljavanje prostora, grijanje vode (klasiéni
solarni Kkolektori) i za proizvodnju elektricne
energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu
igraju toplotni efekti sunéevog zracenja

a poboljsanje energetske efikasnosti
neophodno je koristiti direktno suncevo
racenje kao neiscrpan izvor energije i to na
ljedece nacine:

Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;
Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
otonaponske celije za proizvodnju elektriéne]
nergije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raéuna

Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine
reba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore
na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanjiti d4
e ogranice toplotni gubici;

Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola
koje predstavljaju barijeru i sprecavaju prodor
sundevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) ¢ime
e vrsi redukcija potreba za dodatnim hladenjem
prostorije i podize energetska efikasnost objekta.
Primjeni elektricnih roletni i zavjesa koje
spreCavaju prodor toplote unutar prostorija u
lietnjim mjesecima
Nagibu krovnih povrSina koji treba da je
prilagoden za postavljanje kolektora;

Polozaju objekata u odnosu na zasjendenost,
izlozenost dominantnim vjetrovima;

Oblikovanju objekata prilagodavanjem za
koriScenje sunéeve energije i dr.

Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

Podkonstruktivnim elementima za instalaciju
otonaponskin sistema, antikorozivnoj zastiti,
normalnom i dodatnom opterecenju na osnovnu
konsktrukciju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima
dje je njihova primjena uobic¢ajena i opravdana, a
a znacajniju proizvodnju elektricne energije
pomocu ovih sistema, potrebno je uraditi
prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih,
konomskih i ekoloskih parametara. Koristiti
‘daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da
bi podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka,
ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla.
avremene tehnologije
Solarni krovovi
eoma dobra moguénost kada je u pitanju razvgj
nergetike opstine Kotor a i S§ire, je ideja
kompanije Tesla, da je efikasnije je da sami
krovovi budu prekriveni novim solarnim plogicama
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umjesto da se na postojeée krovove stavljaju
dodatni solarni paneli. Solarne plocice mogu imati
i elemente za grijanje poput onih za grijanje
stakala automobila, za topljenje snijega s krovova,
kao i za stvaranje i skladiStenje energije.

SHMOOTH
GLASS TILE

TEXTURED

thscans”
,> GLASS TILE

GLASS TILE:

Slika: Izgled 4 razlidita dizajna ,solamog krova“

Mehanicka otpornost solarnih plogica je veoma
velika, dokazano je da su prilikom mehaniCkog
udara otpornije od klasiénih krovova od opeke,
gline, drveta. U sluéaju implementacije ovakve
tehnologije, opstina Kotor, a i cijela drzava bi
imala efikasne ekonomske ucinke, manju potrebu
za uvozom elekiricne energije, samim tim manjy
zavisnost od drZzava iz regiona, manju potrebu z3

proizvodnjom elektriéne energije, a kao jedna od
kljuénih prednosti s obzirom na globalni problem
zagadenosti Zivotne sredine, je ¢injenica da je to
ekoloski prihvatljiva energija, u Cijem procesu
proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. S
obzirom na to da je ideja da se viSak proizvedene
energije skladiSti za koriSéenje po potrebi, na taj
nain bi se moglo uticati na rasterecenje
elektroenergetske infrastrukture, manje gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko veéu
efikasnost.

21 DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj
inspekciji i arhivi.
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PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

——

Narucilac: R Obradivag: '
&
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; @"‘ I TURIZMA CRNE GORE
VLADA CRNE GORE IV Proleterske brigade 19, 81000 Podgorico, Crno Gora
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Prilog: "Sl. list GG", br. 85/2020 od 17.09.2020.
PLAN NAMJENE POVRSINA Odluka o donogenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.
Razmjera:1 25000 Broj priloga: 078
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Uprava za zatitu kulturnih dobara CRNARG
Podruéna jedinica Kotor—="¢/"7"7
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Fraaniza:iona Tedmen  [Red o)
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Uprava za zastitu kulturnih dobara u postupkd’écﬁahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/20-16716 od
22.02.2021.godine, dostavljen 22.02.2021.godine i zaveden pod brojem UP-05-
99/2021-1, za davanje mislienja za potrebe sprovodenja postupka Projedinaéne
procjene uticaja na bastinu za rekonstrukciju objekata — benzinske pumpe na lokaciji
koju ¢ine k.p. 109/17 i 109/2 KO Privredna zona, prema PUP-u opstine Kotor ifili
Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav
2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/1 7,18/19),
te ¢l. 18 i €l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,SLiist Crne Gore* br.56/14,
20/15, 40/16 i 37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za potrebe izrade tehnigke dokumentacije za
rekonstrukciju objekata — benzinske pumpe na lokaciji koju ¢ine k.p. 109/17 i
109/2 KO Privredna zona

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nagelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu proucavanja ambijentainih vrijednosti
predmetnog prostora, kao i ambijentalnih, istorijskih, kulturnih, urbanistickih,
arhitektonskih | pejzaZnih vrijednosti autentiénih ruralnih cjelina. Navedeni
studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru stilsko-hronologke
analize Konzervatorskog projekta;

2. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete dogradnje, ve¢ optimalne
zasnovane na uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i
prostorne matrice postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju, kao i na
proucavanjima ambijentalnih, istorijskih, urbanistickih, arhitektonskih i
pejzaznih vrijednosti autentidnih ruralnih cjelina koji &ini integralni dio zasticene
okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora;

3. Rekonstrukciju predmetnog objekata predvidjeti uz maksimalno pritagodavanje
obliku parcele i karakteristkama naslijedene urbanisticke matrice ruralnih
cjelina, terenu, ambijentalnim karakteristikama parcele i njenog okruZenja;

4. Predvidjeti oblikovanje skladnog objekta, a arhitektonsko rieSenje (oblikovanje
i materijalizacija) zasnovati na tradicionainim uzorima ili savremenom
arhitektonskom pristupu visokih estetskih i oblikovnih dometa, sa jednostavnim,
puristickim i minimalisti¢kim izrazom bez ekspresivih formi:

5. U zavrdnoj obradi fasade Koristiti pastelne i neutralne boje, zagasite i tamnije
tonove koje se uklapaju u opéti tonalitet prostora bez upotrebe jakih vizuelno
nametljivih boja koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;

6. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog
prostora, parterno uredenje rijesiti u skaldu sa tradicionalnim nag&inom. Na

81250 Cetinje, ul.NjegoSeva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me
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svim slobodnim povrSinama predmetne parcle formirati koncentracije
autohtonog zelenila, a naroéito u duelu uz magrstralnl put.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu &lana 103 stav 9
Zakona o zastiti kulturnih dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Prolekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Viada (€lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br, 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu_ konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona 0 zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zaétiti kulturnih dobara.

Takode, clanom 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je
za sprovodenje konzervatorskin mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju
prostora i izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara u postupku po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/20-16716 od
22.02.2021.godine, dostavljen 22.02.2021.godine i zaveden pod brojem UP-05-
99/2021-1, za davanje migljenja za potrebe sprovodenja postupka Projedinacne
procjene utlcaja na bastinu za rekonstrukciju objekata — benzinske pumpe ha lokaciji
koju Cine k.p. 109/17 i 109/2 KO Privredna zona, prema PUP-u opstine Kotor ilili
Konzervatorske uslove za predmetnu lokaciju, konstatUJe sljedece:

Predmetne katastarske parcele nalaze se u juznom dijelu katastarske opstine KO
Priviedna zona i predstaviju integraini dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-
istorijskog podruéja Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalaze predmetne parcele je
Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor prepoznat je kao
Privredno usluZna zona. :

Shodno Nacrtu urbanisticko — tehni¢kih uslova, predmetna lokacija se nalazi u zoni
naselja, gdje je moguce odobriti traZenu namjenu, saobracajna infrastruktura -
benzinska stanica. Predmetna lokacija sastoji se od k.p. 109/17 i 109/2 KO Privredna
zona, Cija povrsina iznosi 2.092 m2. Indeks zauzetosti za predmetnu lokaciju iznosi
0,4, a izgradenosti 0,4 dok je maksimalna spratnost P. Bruto gradevinska povrsina
objekta (max BGP) iznosi 836,8 m2,

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor

" su predvidene sliedeée mjere: -

e MJERE V- PRIVREDNO-USLUZNA ZONA



Uprava za zastitu kuiturnih dobara je prethodnim aktom zakljugila da nije potrebna
izrada pojedinacne Procjene uticaja na kuiturnu bastinu (HIA) za rekonstrukciju
objekata — benzinske pumpe na lokaciji koju &ine k.p. 109/17 i 109/2 KO Privredna
zona, u zahvatu PUP-u Kotor, uz obavezu postovanja Konzervatorskih usiova.

Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi o¢uvanja i uhapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji Cini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski
uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sllist Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zaétiti kuiturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kuiturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijeSeno je kao u izreci.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie§enja ima se pravo Zalbe

Ministarstvu prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema
istog, a podnosi se preko ove Uprave.
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Dostaviti:

- Opstina Kotor - Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje;
- U spise predmeta.
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06-019-7429/2021

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-7429/2020
Datum:  04.11.2020.

KO: PRIVREDNA ZONA

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL. list RCG" br. 25/07, "S1. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BROJ 03-333/20-15927, KOTOR
» Za potrebe REKONSTRUKCIJE OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 89 - PREPIS

Podaci 0 parcelama
. . i Plan . ili Natin koriScenja Bon. . .
Broj Podhrej ngx-‘]ie Skica |Datumupisa| . Ii,(l){tSinlilbroj Osnov sticanjg Klasa | Povidina m2]  prined
109 17 14/10/2019 |PRIVREDNA ZONA Pasnjak 2. Klase 199 0.12
KUPOVINA
Ukupno 199 0.12

Podaci o vlasniku ili nosiocu

Mati&ni brof - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0000002013258 JUGOPETROL AD PODGORICA Svojina 11
STANKA DRAGOJEVICA BB PODGORICA

Ne postoje tereti i ogranitenja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥aviom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br, 29/07,
"S1. list CG" br, 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Datum i vrijeme: ©4.11.2020. 15:07:16 171
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106-919-7428/2020

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-7428/2020
Datum: 04,11.2020.

KO: PRIVREDNA ZONA

Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premyjeru i katastru nepokretnosti ("Si. list RCG" br. 29/07, "SL. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BROJ 03-333/20-15927, KOTOR
» 24 potrebe REKONSTRUKCIJE OBJEKTA izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 21 - 1ZVOD

Podaci 0 parcelama

. .| Broj Plan . Potes ili Naéin kori¥éenja Bon, N ,
Broj Podbroj zg11:a'|]:le Skica | Datum upisal ..o i(l){:fmlilbruj . Osnov s,ica,,jg Klasa | Povisina m2|  prod
109 2 PRIVREDNA ZONA Palnjak 2. Hase 1782 107,
KUPOVINA
109 2 1 IPRIVREDNA ZONA Poslovne zgrade n privredi 79 0.00
KUPQVINA
109 2 2 PRIVREDNA ZONA Pomocna zgrada v priviedi 37 000
KUPOVINA
Ukupno 1893 1.07

Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢n{ brej - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obitn prava

0000002013258 JUGOPETROL AD PODGORICA Svojina 111
STANKA DRAGOJEVICA BB PODGORICA

Podaci o objektima i posebnim djelovima

. ) . Natin kori5¢enja FD Prava
Broj Podbroj Bro_zI Osnov sticanja Godina Spl‘EIl,tHOSg Sprat Vlasnik ili nosilac prava
zgrade Sobnost izgradnje oyrsima Adresa, Mjesto
T IPost 3 tveedi Svajina 1/1
109 2 s grade u privredi . 7: JUGOPETROL, AD PODGORICA 0000002013258
STANKA DRAGOJEVICA BB
O < — Svaim— 7T
109 2 ‘{J’%ﬁ’\‘ﬁi’a 2 u privredi . 3‘2’ JUGOPETRGL AD PODGORICA 000002013258
STANKA DRAGOJEVICA BB

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. [8/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu &lana 174 Zakona o dr¥avoom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 25/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Lﬁiﬁg | )\)Q}QSET

ETIC VESELIN, dipl.pravnik

171
Datum i vrijeme: 04.11.2020. 15:05:22




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA: KOTOR -
Broj: 917-106-2199/20 :
Datun: 06.11.2020.

1Zv0D IZ DIGITALNDG PLANA
Obradio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 500

/09,16 4
693
1 25D .

Kalastarska opitiina: PREVREDNA ZONA
‘Broj lista. nepokretnosti; o
Broj plana: 25,27 .

‘Parcele: 109/2, 109/17
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1 "VODOVOD I KANALIZACIJA KOTOR" deo

#KOTOR - Skaljari bb, post. fah 56 - telffax: (032} 325 214; (032) 325 353; (032) 323 071
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB); 520-14700-13 (HB); 535-5260-13 {Prva banka)
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me - www.vodovodkotor.com

PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

Broj: 2?)}!1},1 Kotor: 18 0. 1n24.

Na osnovu priloZenih urbanisticko — tehni¢kih uslova broj: 0303-333/20-15927 od
29.04.2021.godine, {zavedenih u ovorn Preduzecu pod brojem 2005 od 06.05.2021. god.) izdatih od
strane ,Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje” neophodnih za izradu
tehnicke dokumentacije za rekonstrukciju objekta na kat.parc. 109/2 i 109/17 KO Privredna zona, u
zahvatu PUP-a Op3tine Kotor {,Sl. List CG“ -broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI

VODOVOD
| 1. Snabdijevanje vodom ovog podrucja u zimskom periodu je sa izvoriita Simi$, a u ljetnjem
periodu se snabdijevanje vri iz regionalnog vodovoda. Minimalni pritisak na mjestu prikljuéenja
iznosi cca 3 bara.

2. Prikljuak za postojeci objekat je DN63(2“). Ukoliko se projektom predvida veéi vodovodni
prikljucak, prikljuCenje izvriiti sa postojeceg distributivnog cjevovoda PEHD DN110. Na skici u
prilogu prikazan je polozaj cjevovoda na koji se moZe izvriiti prikljucenje objekta.

3. U javnom vodovodnom sistemu na ovom podrucju za sada ne postoji rezervoar za vodu kojim bi
se obezbijedila zaliha vode potrebne za gaSenje poZara. Zbog toga ukoliko se predvida
hidrantska mreZa i/ili sprinkler sistem za objekat potrebno je predvidjeti rezervoar za sopstvene
potrebe sa pumpnim postrojenjem. Vodovod nije odgovoran za kvalitet vode u pomenutom
rezervoaru. U toku je priprema projekta stavljanja u funkciju rezervoara Stara fortica pa je
potrebno prilikom izgradnje objekta obratiti se ovom Preduzeéu za ovu informaciju da li je
rezervoar stavljen u funkciju jer u tom slucaju nece biti potreban rezervoar i uredaj za podizanje
pritiska.

4. Za vodovodni priklju¢ak potrebno je da objekat ima glavni vodomjer sa dva ventila (ne koristiti
»kugla ventile”) smjesten u 3Sahtu sa laganim metalnim poklopcem na granici parcele gdje
prikljuéna cijev sa javne povrsine prelazi na privatnu parcelu.

5. Ukoliko objekat ima vide stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupatnom mjestu {kao npr. strujomjeri). Ukoliko postoji hidrantska mreza, za

| nju predvidjeti poseban vodomjer u Sahtu sa glavnim vodomjerom.
‘ 6. Na prikljucku, prije vodomjera, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog toka vode (nepovratni
| ventil).

7. Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od “mjesta prikljuéenja” do
vodomjernog 3ahta na granici parcele.

8. Glavni projekat instalacija vodovoda i kanalizacije objekta, koji se dostavlja na saglasnost ovom
| Preduzefu, mora da sadrfi detaljnu izometrijsku Semu sa jasno definisanim pozicijama svih
| vodomjera i pre€nicima cijevi, kao i detalj vodomjernog 3ahta.

9. Radove na prikljuéenju i montazi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzede.

Stranalof3



KANALIZACHA
10. Na ovom podrucju za sada ne postoji moguénost priklju¢enja na javni kanalizacioni sistem pa se

problem otpadnih voda mora rjesavati individualno. Tom prilikom voditi racuna da se septitka
jama ili bio precistal moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na javni kanalizacioni
sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuenje moZe izvesti ¥to jednostavnije kada
kanalizacioni sistem bude izgraden.

11. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju
vode sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj bududeg prikljuéenja na planirani javni
kanalizacioni sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti.

OPSTE

12. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, troskovi njihovog izmjestanja
padaju na teret investitora. Projekat izmjeStanja je potrebno dostaviti ovom Preduzeéu na
saglasnost prije pocetka izvodenja radova.

13. Zastitna zona cjevovoda je Sirine po 2m sa obje strane mjereno od ose cjevovoda. To znaéi da se
nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zastitnih zona. U slutaju o3teéenja
cjevovoda prilikom izvodenja radova, troSkovi popravke padaju na teret investitora.

14. Ukoliko prikljugni cjevovod prelazi preko susjedne parcele, obaveza investitora/vlasnika objekta
je pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasnika te parcele.

15. Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjeseci od dana izdavanja istih.

Napomena: Pored navedenih tehnickih usiova, da bi objekat mogao biti prikijuéen na vodovodni i
kanalizacioni sistem, potrebno je da se za isti dostovi gradevinska dozvola i da su izmirene obaveze
prema ovom Preduzedu.

Strana 2 of 3
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Za sluzbu razvoja:

Cavor Teodora

spec.sci grad.

DOSTAVLIENO:
- Arhivi,
- Sekretarijatu za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opitine Kotor




CRNA GORA )
UPRAVA ZA SAOBRACAT
Broj: 04-3613/2

Podgorica, 11.05.2021.godine

Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje
: Kotor

PREDMET: Zahtjev za izdavanje saobraéajno - tehni¢kih na kat parc320/1 , KO Sutvara
Objekat: Rekonstrukcija magistralnog puta M-2 Herceg Novi-Tivat- Budva, dionica: Tivat-Jaz

UvazZeni,

Dana 27.04.2021 godine dostavili ste nam zahtjev br:04-3613/1 u kojem traZite da propiSemo

saobracajno tehnitke uslove za izgradnju na kat parc 320/1, KO Sutvara, na magistralni ‘put M-2

Tivat- Budva, a po zahtjevu Sekretarijata za imovinskop ravne - poslove opétine Kotor .

Buduéi da se predmetna parcela naslanja na dionicu magistralnog puta M-2 koja je predmet

rekonstrukcije, u prilogu dopisa Vam dostavljamo izvod iz revidovanog glavnog projekta

rekonstrikcije magistralnog puta M-2 dionica : Tivat -Jaz.

U odnosu na vas zahtjev za propisivanjem uslova, projektno rjeSenje koje projektant treba da uradi,

mora biti u potpunosti uskladeno sa dostavijenim izvodom revidovanog glavnog projekta kao i sa

dostavljenim UTU uslovima izdatim od strane opStine Kotor br:0303-333/20-13867 od 15.04.2021

godine. Dodatno, priklju¢ak mora da zadovolji uslove bezbjednog prikljutenja koji izmedu ostalog
-~ ' ~*propisuyju—— - ) T ‘ -

- neophodnu preglednost na tatki prikljuka na magistralni put

-neophodnu $irinu u odnosu na mjerodavno vozilo

-neophodnu saobracajnu signalizaciju

-kao i sve ostale parametre propisane standardima u upotrebi u Crnoj Gori.

Projektno rjeSenje je potrebno dostaviti Upravi za saobracaj na prethodnu saglasnost prije potetka

izvodenja radova.

S postovanjem,

Obradili

Nikola ut dipl.ing.grad
Radojica Poleksi¢ dipl.ing.grad

Dostavljeno:
- Naslovu
- Afa




Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetni$tva komunalne fax. +382(0)32 325
poslove i saobracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/21-763 Kotor, 06.05.2021.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i sabora¢aj Opstine Kotor, na
osnovu ¢l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br,
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i &. 13. Odluke o organizaciji i nadinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opatinski propisi, br. 046/19), rje$avajuéi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, u ime AD Jugopetrol za
gradnju objekta na kat par 109/2,109/17 K.O.Privredna zona,donosi:

RJESENUJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 109/2,109/17 K.O. Privredna
zona koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG’ br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/1 3).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

ObrazioZenje

Sekretarijat za urbanizam,gradjevinarstvo i prostorno planiranje,obratioc se ovom
Sekretarijatu zahtjevom zavedenim pod UP/I br, 1604-319/21-763 od 06..05.2021. godine
kojim traZi da se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 109/2 i 109/17 K.O,
Privredna zona sa ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.

Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UPJI 0303-333/20-15927 od 29.04.2021.
godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro racun br. 530-9226777-87.

v

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: OVLASCENGQ,SLUZBENO LICE
P

/%\IVESTITORU
2.Vodnoj knizi
3.Arhivi




